Zapis C. 46

z jednani Rady architektii mésta Liberce
konaného dne 10. 6. 2022

Pfitomni Ing. arch. Josef Smutny, Ing. arch. Jakub Cigler, MgA. Martin Kloda, Ing. arch. M. Hlavackova,
clenové: ing. arch. Jana Jand'ourkova Medlikovd

Pfitomni Megr. Jiti Solc, Ing. arch. Jifi Jandourek, Adam Lenert, Ing.arch. O. Plagil, Ing. arch. Jan Mach,
ostatni: Ing.arch. Igor Nesterov, Ing. arch. O. Plagil, Mgr. J. Solc, Mgr. P.Zidek

Omluveni:

Program jednani: 8:00 — 10:00 OBHLIDKA LOKALIT (tykd se pouze ¢lenti RA)

1) 10:00 — 11:00 BD FUGNEROVA — MJOLK

2) 11:00 — 11:30 BD U POTUCKU — ING. ARCH. O. PLASIL

3) 11:30 — 12:15 DUM LILIOVA X REZNICKA — ILEX SMUTNY
Administrativa

Pfedmét jednani:
1) BD FUGNEROVA — MJOLK

Zadost
Posouzeni architektonické studie bytového domu - Flignerova

Popis projektu - kontext
K projednani projektu se na Zadost investora misto autora studie dostavil
k projednani Ing .arch. Jan Mach ze spole¢nosti Mjolk z dGvodu znalosti mista a
prvniho projednani s RA Liberec, s tim, Ze bude vypracovan novy projekt.
Vzhledem k této situaci se hodnoceni projektu zaménilo za konzultaci a
projednalo se misto budouciho zaméru, jeho parametry a kapacity a dopravni
feSeni obsluhy nového objektu.

PfedloZzeny ndvrh BD ve Fligneroveé ulici se propojil dostavbou proluky v ulici
Revolu¢ni. Specifickou situaci vytvari slepa ulicka, zasobovaci komunikace pro
obchodni dim Delta. Prezentovany objekt tuto ulicku v majetku vlastnikd OD
Delta legitimizuje.

Jedna se o vyznamny a rozsahly projekt v centru mésta a z toho diivodu mu
byla RA vénovana patficna pozornost, prestoze Ing. arch. Jan Mach neni
autorem ndvrhu ani se neprokdzal plnou moci projekt prezentovat.

RA nesouhlasi s predlozenym navrhem
RA konstatuje

RA nehodnotila prezentovany projekt a na zakladé debaty resila pouze principy
a parametry uvazovaného zaméru. Kvalita predloZzeného navrhu je velice nizka
a neobsahuje informace potifebné k vyhodnoceni navrhu. Pro dalsi projednani je
tfeba doloZit zcela jinou Urovenn prezentace. RA bude poZadovat
architektonicko-urbanisticky navrh nejvyssi kvality podlozeny dostatec¢nymi
prazkumy a analyzami, a pfipadné predbéznymi stanovisky dotcenych organ( a
predevsim KAM Liberec.

Zasadnim problémem navrhu je dopravni obsluznost budouciho objektu. Navrh
resi pristup z ulice Flignerova. Ndvrh neresi komplexni dopravni situaci a neni ve




shodé se soucasnou ani predpokladanou situaci, respektive plan mobility.
Flignerovu i Revolucni ulici bude extrémné dopravné zatéZovat. RA vsak
povazuje bydleni v centrdlni méstské lokalité za dlleZité a prioritni. Dopravni
feSeni se musi situaci pfizplsobit, je vSak mozné, Ze omezi kapacity objektu Ci
ovlivni jeho funkce. RA konstatuje, Ze v centrech evropskych mést se stavi
objekty s minimalnim, ¢i dokonce Zadnym prostorem pro parkovani.

Stavajici ndvrh ukazuje kapacitu cca 80 bytl v riznych velikostech od 28 do 130
m2. Vyznamna Cast bytd, cca polovina, je kreslena jako byty, aviak oznacena
jako ateliéry. Nutno konstatovat, ze byt — ateliér ma jiné parametry nez klasicky
byt, avsak je mozné predikovat velké zatizeni mista budoucimi obyvateli. Mimo
jiné, tomuto mnozstvi zcela neodpovida feSeni parteru a feSeni vjezdu do gardie
se jevi zcela nevhodné. RA se bude v dalSim projednani zabyvat i zvolenymi
funkcemi, kapacitami v objektu a predpokladanou skladbou uzivateld.

Samostatnym tématem konzultace bylo vyuZiti a definice stavajici slepé
obsluzné ulicky v majetku vlastnik( OC Delta. Architekt musi do budoucna na
zakladé debaty se sousednim vlastnikem a méstem provéfrit a definovat, zda se
bude v ndvrhu chovat jako ddm v proluce, nebo zda bude do budoucna
respektovat plvodni ulicku a novy objekt bude narozni.

RA jednoznacné podporuje zastavbu, respektive dostavbu bloku pro vytvareni
kvalitniho centra mésta a domniva se, Ze realizace pfinese do mista novou
méstskou kvalitu a eliminuje soucasné neduhy. Projekt vsak vyvola zasadni
debatu o obsluznosti mista samotného, respektive obou objektl jak ve
Flignerové, tak v Revoluéni a bude mit dopady ne reseni verejného prostoru
vcetné infrastruktury.

Z hlediska zastavitelnosti se tak jedna o sloZity pfipad a nelze postupovat
béZnymi metodami ndvrhu.

RA doporucuje
- Investor je povinen pred zahdjenim procesu navrhu projednat
dalsi postup se zastupci mésta a jeho odbornymi organy. Projednat
s KAM, odborem UP, zastupci mésta a odborem dopravy moiné fesenf
dopravni obsluznosti a jeji kapacity a provéfit kapacity samotného
objektu a dopady jeho provozu na okoli.
- Soucasti zcela nové architektonické studie bude komplexni
dopravni feSeni se vSiemi dopady a zatiZzenim v Uzemi projednané
s KAM a odborem dopravy. Lze vyuZit navrhu radniho mésta Liberec a
ovérit pristup z Moskevské do Flignerovy, avsak ovéfit i pristup z ulice
Revolu¢ni, vSe ve spolupraci s méstem.
- Soucasti navrhu bude analyza SirSiho Uzemi
- Zahdjit jednani svlastnikem sousedniho objektu v dialogu
s méstem a definovat stdvajici slepou ulicku.
- Z hlediska objemu se jevi pozitivni sniZit objekt o jedno podlazi s
moznym zvySenim konstrukéni vysky patra.




2) BD U POTUCKU

Zadost
Posouzeni architektonické studie obytného domu

Popis projektu - kontext
Architekt prezentuje zamér vystavby bytového domu v ulici U PotGcku v druhém
vizualné Citelném planu od ulice Milady Horakové v tésném sousedstvi hibitova
Horni RiZodol a budouci vystavby DB v ulici Zitnd. Dopravni situaci komplikuje
vyrazné zuzeni profilu ulice U Potlicku mezi stavajicimi objekty u ulice Milady
Horakové. Projekt se vykazuje maximalnim vyuzitim a tedy i mnoZstvim bytl a
tim ovlivnéné kapacité parkovani.

RA nesouhlasi s predlozenym navrhem
RA konstatuje

RA konstatuje, Ze maximalni vyuZiti je v souladu s UP a investor takovou kapacitu
muUZe narokovat. V takovém ptipadé pak musi navrh respektovat misto samotné
a pevné definovat budouci charakter lokality na hrané rlznych struktur.

Z hlediska pudorysného planu neni jasné umisténi objektu na pozemku.
Umisténi nereflektuje ani sousedni objekty ani uli¢ni ¢aru. Tak vznika nejasny a
nedefinovany predprostor objektu. V situaci pak chybi reseni pési komunikace
v ulici U Potlcku a souvisejici navaznosti.

RA se zabyvala charakterem lokality, stfesni krajinou a vyskou okolnich objektd.
V této souvislosti chybi v prezentaci situace SirSich vztahl. Charakter lokality
urcuji dvou az tfipodlazni objekty, novy zamér pét podlazi a jedno ¢astecné
uskocené. Vzhledem ke svému objemu nastavi zamér nova pravidla v lokalité a
ve stisnéném prostoru je s navrhem domu vcetné verejného prostoru nutno
pracovat vice sofistikované a preciznéji nastavit charakter v Uzemi a vazbu na
terénni profil a ulici.

RA doporucuje

- Dolofzit situaci Sirsich vztah(l véetné pripravovaného zaméru v ulici
Zitnd a mo?ného budouciho rozvoje v ulici U PotGeku smérem k ulici
Kollarova.

- Dolozit reSeni vefejného prostoru od ulice Milady Horakové po
vychodni hranu feSeného pozemku.

- Zvazit zapusténi domu vice na vlastni pozemek.

- Projednat doloZenou situaci s KAM, pfipadné opakované s RA




3) DUM LILIOVA X REZNICKA

Zadost
Posouzeni architektonické studie méstského domu.
Doporuceni pro zménu UP.

Popis projektu - kontext

RA jiz v Unoru 2020 posuzovala na stejné parcele dostavbu ndroZniho objektu
navrzeného Ateliérem 4. Na parcele byl navrzen sedmipodlazni parkovaci diim s
automatickym parkovacim systémem a s komercénim prostorem v parteru.
Objekt pldorysné vyuzival plochy vymezené Gzemnim planem, nesrozumitelné
»fejkové” fasady neodpovidaly obsahu domu. Navrh nevykazoval dostatecnou
kvalitu architektury odpovidajici dané ¢asti mésta a exkluzivité pozemku. RA
nesouhlasila s pfedloZzenym navrhem a vznesla nékolik doporuceni.

Nové predkladany navrh od llex Architects vychazi z doporuceni RA k pdvodnimu
projektu, ale pristupuje k reseni zcela jinym zpUsobem.

Regena proluka se nachazi v MPZ (¢ast B dotvarejici charakter paméatkové zény)
na jihozapadnim okraji klasicistniho Filipova mésta, kde pravdépodobné jiz v
puvodni zastavbé nebyl ziejmé kvili svaZitému terénu dodrzen pravouhly rastr.
Na prelomu 19. a 20. stoleti proSla tato cast Filipova mésta vyznamnou
pfestavbou a v soucasnosti se zdstavba pfiblizuje spiSe méstskému bloku
¢inZovnich dom( neZ drobnému méfitku a strukture zahradniho mésta. Vlastni
parcela je navic od plivodniho Filipova mésta odtrzena solitérni budovou firmy
Knorr-Bremse z 60. let.

Na vyskové komplikované narozni parcele navrhli architekti méstsky ddm s
vlastnim parkovanim, obchodnim parterem, kanceldrskymi plochami a bydlenim
a s pokornym ale soucasnym vizualem.

RA souhlasi s predlozenym navrhem a doporucuje zménu UP.
RA konstatuje

Dostavba proluky formou méstského domu vhodnym zplsobem intenzivné
vyuziva stabilizované plochy v intravildanu, podporuje princip zahustovani a
posiluje funkci bydleni v méstském centru v souladu s cili a zdsadami rozvoje
Uzemi mésta. PfestoZe soucasna legislativa kvali oslunéni neumoznuje ve vsech
nadzemnich patrech domu umistit bydleni, Ize diky chytrym dispozicim domu,
které umoznuji variabilni funkéni vyuZziti, v pripadé nové legislativy snadno
zménit kancelarské plochy na bydleni.

Architekti vzhledem k soucasnym pomérim v uUzemi logicky nereaguji na
puvodni historickou parcelaci zahradniho mésta a objekt koncipovali jako
dokonceni méstského bloku 19. stoleti. Zrovnobéznéni hran domu s hranami
protéjsi zastavby se odkazuje k zamyslenému kartezianskému principu vedeni
ulic, navazuje na stdvajici ortogonalni systém a umozZnuje formovat kvalitni
narozi a verejny prostor. Ke kvalité vefejného prostoru prispiva i navriené
dopravni feSeni bez parkovacich stani v ulici Liliové a maximalizace pésich
komunikaci, které umoznuji obchodnimu parteru expandovat do ulice a obyvat
ji. Timto situacnim feSenim se ale objekt dostdva do stabilizované plochy
verejného prostranstvi tj. mimo uzemnim planem vymezenou funkéni plochu SC
pro dostavény blok.

RA proto s velkou radosti doporucuje plosnou zménu UP, umozZiujici realizaci
dostavby dle ndvrhu.

RA souhlasi i s navrzenou vyskou domu dle studie, kterd vychazi z reakce na
sklonity terén v Reznické ulici a z potfeby akcentovat naro#i, a proto doporuduje
i zménu regulacniho kédu Uzemi z SC6 na SC7. Soucasny regulativ Gzemniho
pldnu SC6 sice umoznuje navrhnout sedmé zakoncujici podlazi, celkova vyska




objektu je ale omezena na 24 metrd (3m x 6 pater + bonus 6m na zakondujici
patro, nerovnost terénu a navyseni vysek pater). V tomto konkrétnim pripadé
bonus 6 metrt vzhledem k velkému terénnimu rozdilu a vhodnému navyseni
svétlych vysek v obchodnim parteru ale i v ostatnich podlazich na vysky pater
sousednich objektl, neni dostacujici.

RA ddle doporucuje v ulici Liliové stfeSni fimsou domu navazat na Ffimsu
sousedniho objektu, zatimco v ulici Reznické reagovat na sklonity terén a
fimsami uskakovat.

Zaroven RA doporucuje snizit vysku posledniho ustupujiciho obytného podlazi.

RA ocenuje vysokou profesionalni troven a kvalitu navrhu.

V Liberci dne: 10. 6. 2022

Zapsal: Ema Susova Ovéril: Ing. arch. Josef Smutny, pfedseda
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