Zapis¢. 3

z jednani Rady architekta mésta Liberce

konaného dne 20.3.2018
Pfitomni Ing. arch. Petr Kincl, M. A. Martin Kloda, Ing. arch. Jana Jandourkova Medlikova, Ing. arch.
clenové: Josef Smutny
Pfitomni
ostatni:
Omluveni: Doc. Ing. arch. Jakub Cigler,
Program jednani: Prohlidka reSenych lokalit 8.30-10.00 — Terminal, Syner, AlSova, Borovy vrch,
Barvirska.
Projedndvané body:
10.15-10.45 - Syner
10.45-11.15 - AlSova
11.15-11.45 - Borovy vrch
11.45- 12.00 — ostatni agenda
13.00-13.45 — Barviiska
13.45-16.00 — Terminal
16.00-17.00 - ostatni agenda
Pfedmét jednani: Prohlidka fesenych lokalit 8.30-10.00 — Terminal, Syner, AlSova, Borovy vrch,

Barvirska.

Projednavané body:

Palac Syner — stavebni Upravy. RA se seznamila s projektem a souhlasi
s predlozenym zdmérem.

Rodinny diim AlSova - RA se seznamila s projektem a souhlasi s predloZzenym
zamérem.

Viladomy Borovy vrch - RA se seznamila s projektem a souhlasi se zamérem.
S podminkou — oploceni aredlu bude priahledné, podobné, jako u okolni
zastavby rodinnych domd.

Barvirska stavebni Upravy domu - RA se seznamila s projektem a souhlasi

s navrhovanym architektonickym ztvarnénim domu. Souhlasi s umisténim
prodejny se vstupem, vpravo od vstupnich dvefi.

RA doporucuje: V parteru zvysit vysku spodniho podlazi a tim i celé stavby, tak
aby leva boc¢ni sténa prevysila hfeben sousedniho objektu. Zohlednit fimsy
parteru sousednich domu, ve sméru do centra mésta. Provérit vnitini FeSeni —
velikost vstupniho prostoru, pocty stold, umisténi a kapacitu WC. Zvazit
umisténi dalSich vstup( do objektu, otevieni vykladcl do ulice. DoloZit Feseni
technické , detaily“(dvitka od skfinek) na fasadé v parteru u vstupu do objektu.
Zajistit odvétrani pavodnich sklepnich prostor. Vzhledem k lokalité v budoucnu
pocitat s moznym navysenim stavby.




PFestupni terminal vefejné dopravy a parkovaci déim — PROJEKT MESTA

LIBEREC

RA se seznamila s problematikou stavby prestupniho termindlu verejné

dopravy a parkovaciho domu. V minulosti probéhla ,soutéz”, ve které vyhral

architektonicky navrh Ing. arch. Stolina (dale vitézny ndvrh). Nasledné probéhlo

vybérové fizeni na zpracovatele projektové dokumentace (dale DUR, DSP,

DPS). Generalnim projektantem projektové dokumentace je Atelier A99 s.r.o.

Projektant Casti je ATELIER GENESIS, Ing. arch. Vladimir K¥iz a Ing. arch. Vit

Dusek.

Podle zpracovatele nového tzemniho planu Ing. arch. Plasila a odboru hlavniho

architekta obé zpracované dokumentace (vitézna architektonicka studie i

projektova dokumentace) jsou v rozporu s platnym dzemnim planem i

s navrhovanym Uzemnim planem. V soucasné dobé probiha pfiprava

strategické zmény Uzemniho planu. Dokumentace pro GUzemni rozhodnuti neni

v souladu s ndvrhem zmény Uzemniho planu.

Dale v soucasné dobé SML fesi vykup souvisejicich pozemkt (ZM schvalilo

vykup).

- Jednani se za investora nezt¢astnil projektant DUR, dopravniho feseni
a rozpoctar
- Najednani RA pozvala mimo investora a zpracovatele zmény

tUzemniho planu, také zastupce architektonickych ateliér, mezi nimiz
zastupci mésta za porady odbornikl vybirali vitézny projekt (Petr
Stolin Architekt, Mjolk architekti)

RA poZaduje:

1. Znovu predstavit projekt na jednani RA 23/4/2018 v jejim kompletnim
sloZeni, véetné zahrani¢nich ¢lenl. Jedna se o narocny a celoméstsky
vyznamny projekt a investici mésta, na jehoZ realizaci a souvisejici
procesy jsou vyznamné rozdilné nazory. Na toto jedndni navrhuje RA
pozvat mimo zdstupce mésta i vySe uvedené architekty a projektanty.

2. DoloZit podrobny rozpocet nakladd vcetné vyvolanych investic a
investic do verejného prostoru

3. Vyjadreni CKA k dodrzovani autorskych a licenénich prav.

RA rozdélila diskusi na nékolik ¢asti

1) Uvodni predstaveni OHA — regulaéni podminky, $iréi vztahy — MHD,
vlak, mésto

2) Predstaveni projektu zastupcem mésta

3) Soulad s Uzemnim pldnem a soulad se zménou Uzemniho planu —
v soutézi, v DUR

4) Vyznam ulice Matousova v Uzemi — urbanisticka osa, dostupnost
mésta

5) Projekt DUR — kvalita a ndvaznost na méstem vybranou studii

6) Kontrola kvality projektu ze strany mésta, autorsky dozor, dodrzovani
autorskych prav

7) Vliv vyse stavebnich nakladd na realizaci zdméru a rozhodovani

8) Diskuse a vyhodnoceni soucasného stavu

9) Zavérecna diskuse

RA konstatuje:
Ad 1) zastupce OHA Ing. arch. Petr Kincl predstavil regulacni podminky pro

dané Gzemi vydané v r.2016. Informoval RA, Ze ani vitézny navrh ani DUR
nejsou v souladu s vydanymi regula¢nimi podminkami.




Ad 2) Zastupce mésta Ing. arch. Lajksner predstavil projekt DUR objektu
terminalu autorizovany projekéni firmou A99. Neinformoval RA o stavu
procesu zajisténi dokumentl pro Gzemni fizeni a feSeni navaznosti na okoli.

Ad 3) Zpracovatel nového tzemniho planu (nUP) a zmény tzemniho planu
(zUP) &. 100 UPML Ing. arch. Jifi Plasil pfedstavil a sdélil, ze DUR neni v souladu
s ani s platnym UP, ani se soucasné zpracovavanymi vyse uvedenymi
dokumenty. Jak zastupce OHA, tak zpracovatel UP konstatuiji, Ze se zastupci
mésta tuto problematiku jiz diskutovali a na nesoulad vcas upozorrniovali. RA se
domniva, Ze jiz pfi zadani soutéze na navrh stavby doslo ke zkreslenému
popsani regulacnich podminek vydanych méstem. Ing. arch. Stolin dopliuje, Ze
v prabéhu konzultaci ndvrhi studie s odborem strategického rozvoje a dotaci
se ménily podminky umisténi Termindlu na sousedni parcele obytného domu,
coz mélo za dusledek posunuti a umisténi objektu mimo vymezené tzemi.

Ad 4) Matousova ulice je méstska ulice s vlastni historickou stopou a ma
dolozitelnou pohledovou osu z centra mésta. Respektovani této ulicni stopy
zajisti standardni dostupnost lokality nadrazi a budouci potfebnou prostupnost
méstskym Uuzemim. Vitézna studie ani DUR nerespektuji Matousovu ulici, jak
bylo pozadovano v regulaénich podminkach.

Ad 5) DUR je v rozporu s vitéznym navrhem jak v prostorovém, tak predevsim v
architektonickém feseni. Mimo samotny rozpor v provedeni dokumentace
(mimo jiné: rozpon sloupd ve studii 15 m, v DUR 10 m, celkova zména a nizsi
kvalita navrhu fasady do ulice Zitavska — linie pater, parapet v parteru, ¢i
zkoseni SZ fasady z divodu dopravni prehlednosti, atd.) musi RA konstatovat,
Ze ve fazi DUR navazujici na vitéznou studii, je DUR vyrazné nizsi
architektonické kvality nez vitézna studie. Nizkd kvalita projektu termindlu
ohrozuje budouci kvalitu stavby a také kvalitu a vyuziti budouciho verejného
prostoru v jeho okoli.

Ad 6) Po zpracovani soutéZznich navrhl nebyla vypracovana hodnotici zprava
odbornou &asti poroty. Pfi zpracovani DUR doslo k vyraznému odklonu od
architektonického reseni i kvality vitézného ndvrhu. Autorovi vitézného navrhu
nebyla umoZnéna dostate¢nd soucinnost pfi zpracovani DUR. Vyznamné
snizenfi kvality a rozsah zmén v projektu DUR muze vykazovat zasah do
autorskych prav zpracovatele vitézného navrhu. Z tohoto diivodu poda RA
74dost k CKA o vyjadieni k dodrzovani autorskych prav. RA upozoriiuje na
moznou dumpingovou cenu projektové dokumentace, pod Urovni bezpecné
ceny pro zajisténi takto naro¢ného a vyznamného méstského projektu.

Ad 7) Pro dalsi rozhodovani o budoucnosti projektu je jednim ze zasadnich
aspektl vyse stavebnich nakladl a dle dostupnych informaci se RA domniva, Ze
uvadéné ndklady jsou vyrazné podcenéné a mimo jiné neobsahuji ndklady na
vyvolané investice napf. na vefejny prostor v okoli budouci stavby, dopravni
fesSeni, atd.

Ad 8) Soucasny stav v reseném Uzemi je nejasny. Soucasti pozemku pro
umisténi stavby v zadani byly sousedni parcely p. ¢. 4100, 4101/1 a 2, 4108/2,
4111/5 ve vlastnictvi SML. V soudasné chvili nebylo z informaci Gc¢astnikd
jednani jasné, zda tyto parcely maji ¢i mohou byt pro stavbu terminalu vyuZzity.
Dle obsahu DUR piekro¢il ptidorys budouci stavby hranice vymezeného tzemi
na pozemky, které v soucasné dobé nepatii SML. Touto situaci je také
omezeno reseni okoli samotného objektu. RA byla seznamena se souhlasem
zastupitelstva SML o odkupu sousednich pozemkd. Odkup samotny ale neni
potvrzen, a proto v soucasné chvili nelze uvazovat o sousednich pozemcich
jako pozemcich k dispozici feSeného projektu.




Ad 9) V zavéru jednani probéhla pomérné rozsahla diskuse s prispévky vsech
Ucastnikd jednani. Diskuse byla vysoce kultivovand, odborna a z pfispévki
vsech Ucastnikl bylo patrné, Ze preferuji predevsim jediné pozitivni vysledek
pro mésto Liberec, ke kterému Ize dospét pouze politickym konsensem

v ndzoru na dalsi postup projektu za intenzivni odborné podpory.

Z divodu vyznamu a dopadu projektu na mésto RA vyZadala opakovanou
prezentaci projektu na pFistim zasedani RA.

RA nedoporuduje soucasné feseni DUR ani pokracovani v procesu
zpracovani projektové dokumentace.

Rozsah rizik a jejich kumulace, mnoZstvi neznamych aspektl reseni, nejasna
vy$e nakladll na realizaci, nesoulad s Uzemné-planovaci dokumentaci, nejasny
dosavadni postup a proces zpracovani projektové dokumentace s ohledem na
jeho nizkou kvalitu mGze v budoucnosti ohrozit cely projekt naro¢ného a
vyznamného méstského projektu a kvalitu vystavéného prostiedi mésta.

RA doporuduje:
RA nemtze vydat doporuéeni, protoze k nému nema podstatné mnozstvi

informaci. RA mUze vydat pouze dil¢i doporuceni a konstatuje, Ze SML by mélo
ziskat od zpracovatelli kompletni informace o projektu, probihajicich
procesech, harmonogramu a redlnych nakladech budouci kompletni
investice, aby se dale zastupci mésta mohli rozhodnout, jaky zvoli postup.
Z dosazenych informaci vyplyva, Ze jsou mozné rlizné varianty budouciho
postupu
1. Prepracovani projektu v souladu s UP, popt. zUP a vitéznym navrhem
VyuZit stavajici znalosti a dosazené vysledky, a pfipadné novou majetkovou
situaci v Uzemi a pouzit pro zadani
2. Nového projektu objektu Termindlu na zakladé jasného zadani
3. Kompletné nového feseni v SirSim Uzemi v ramci celého méstského
bloku (Do reseni prestupniho terminalu verejné dopravy zahrnout i
pozemky, o jejichZ koupi SML jedna)
Néktera dil¢i doporuceni
- Reflektovat aktualni situaci v Uzemi, resp. dotacni politiku pro
dopravni stavby
- Aktivné spolupracovat s SZDC a Krajskym Gfadem
- Vyjasnit situaci stavajiciho diim na pozemku p. ¢. 4100 k. . Liberec a
tento pozemek také zahrnout do feseni
- Respektovat primy uli¢ni profil Matousovi ulice
-V pfipadé moznosti odkupu pozemki vyhodnotit kapacitu pozemkd
SML v celém méstském bloku
- Resit detailné navaznosti na ostatni méstskou a zelezniéni dopravu
- Dbat na fedeni parteru objektu v ulici Zitavska
- Resit $irsi vazby, prostupnost Gzemi a dostupnost z centra mésta

1. Kzapisu ze dne 20. 2. 2018, bod rlizné, nahradit pojem ,,garant”
pojmem zpravodaj.

2. Kratka diskuse nad metodikou (pfiklady s komentadiem) MMR CR
k zavaznym stanoviskm organt uzemniho planovani.

3. Ve druhé poloviné kvétna 2018 probéhne navstéva Salzburku. Nutné
zajistit termin ze strany primatora mésta




Ostatni agenda

Program 4. jednani RA dne 23. 4. 2018

1. Novy Perstyn — zadstavba urbanistické proluky opakované projednani.

2. Bytovy dim Papirové ndmésti opakované projednani.

3. Schizka s Ing. Kolomaznikem, vedoucim odboru hlavniho architekta,
doporuceni RA smérem k méstu - architektonické soutéze, Gzemni
studie.

4. Prestupnitermindl vefejné dopravy a parkovaci ddm opakované
projednani.

Vzhledem k pfitomnosti zahranicnich ¢lend, jednani RA zaéne v nedéli 22. 4.
2018 prohlidkou mésta.

RA projednd s TUL ptipravu verejné prezentace, véetné propagace.

RA povede jednani s kanceldfi primatora o zajisténi noclehu.

OHA po dodani fakturacnich a identifikacnich idaji zpracuje objednavky pro
zahranicni ¢leny.

V Liberci dne: 21. 3. 2018

| Zapsal: Ing.arch. Ivana Vitousova, tajemnik Ovéril: Ing. arch. Josef Smutny, pfedseda




